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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan Byradet fastsatte bindende bestem-
melser for et omrades fremtidige anvendelse. En lokalplan
skal dels indeholde en redeggrelse for planens intentioner
og forhold til anden planlaegning, dels en raekke bestem-
melser, som angiver de pracise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser og hgre
borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og
Udvikling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset,
Kggevej 80 i Roskilde, pa tlf. 46313508 eller via email til
planogudvikling(droskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der vedtages af
Byradet. Herefter fremlaegges forslaget til offentlig hgring.
Nar lokalplanforslaget er vedtaget, gaelder midlertidige
retsvirkninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hering af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil vaere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pa hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i Teknik og Miljg, pa
biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde og
Viby.

Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | lgbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemarkninger
eller ideer til ndringer af lokalplanforslaget. De skal



sendes skriftligt til Plan og Udvikling, Postboks 100, Rad-
husbuen 1, 4000 Roskilde eller med email til lokalplan(@
roskilde.dk.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slag beslutter Byradet, om der skal holdes borgermgde
eller anden inddragelse af interessenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Byradet vedtage
lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med aendringer pa
baggrund af de indsigelser, bemaerkninger og ideer, som er
kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar Byradet har
vedtaget lokalplanen endeligt efter den offentlige hgring, er
planen retligt bindende for det pagaeldende lokalplanom-
rade.

KLAGEMULIGHED

Kommunens vedtagelse af lokalplanen kan paklages til
Natur- og Miljgklagenaevnet for sa vidt angar sakaldt ret-
lige spargsmal, det vil sige, om retsregler og -principper er
fulgt. Der kan ikke klages over planens indhold. Klagebe-
rettigede er miljgministeren, enhver med retlig interesse i
sagen samt en razkke organisationer. Klager skal sendes
senest 4 uger fra offentligggrelsen af den endelige lokal-
plan. Klager skal sendes via den digitale klageportal pa
Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.
Her findes ogsa naermere vejledning om klageregler.

Naevnet vil opkraeve et gebyr. Hvis gebyret ikke er betalt

til tiden, vil naevnet afvise klagen. Gebyret tilbagebetales,
hvis klager far helt eller delvist medhold. Kommunens og
Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelser kan indbringes for
domstolene inden for 6 maneder, fra de er meddelt.
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Lokalplanomradets beliggenhed
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BAGGRUND

Det nye boligomrade Holmehgj i Gundsgmagle @st er
udlagt i Roskilde Kommunes kommuneplan for at imgde-
komme et lokalt behov for boliger og understgtte instituti-
ons- og skolekapaciteten i Gundsgmagle.

Det nye byomrade har samlet plads til ca. 210 boliger og er
omfattet af kommunens raekkefglgeplan, der fastleegger, at
omradet skal udbygges fra vest mod gst.

Der er udarbejdet en samlet helhedsplan for Holmehgj, der
danner grundlag for lokalplanlaegningen af byomradet.

Holmehgj er under lgbende udbygning, og Lokalplan 633,



Lokalplanomradet set fra bakkerne i de faelles friarealer nord for omradet 7

Helhedsplanen for Holmehaj fra 2007
. med markering af omradet omfattet af
—— lokalplan 633

Holmehgj - Etape 4 omfatter det femte omrade, der nu ind-
drages i udbygningen.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet udger et areal pad omkring 3,2 ha og lig-
ger gst for Gundsgmagle, umiddelbart nord for @strupve;j.
Omradet er ubebygget og har hidtil veeret anvendt til jord-
brug. Der er ingen diger eller gravhgje inden for omradet,
og der er ingen traeer eller anden beplantning. Terraenet er
let kuperet og falder med ca. 2 m fra nord mod syd.
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Omradet og dets omgivelser ligger forholdsvist hgijt i et let
kuperet landskab. Mod vest og nord stgder det op til Hol-
mehgjs tredje og fjerde etape. Mod gst og syd ligger abne
marker. Umiddelbart gst for omradet ligger en lille lund.

FORMAL 0OG INDHOLD

Formal

Lokalplanen giver mulighed for, at der som femte fase af
den samlede udbygning af byomradet Holmehgj i Gundsg-
magle kan opfgres 28 boliger som aben-lav bebyggelse i
den sydgstlige del af byudviklingsomradet.

Lokalplanen skal fastlaegge retningslinjer for den fremti-
dige bebyggelse, omradets friarealer, infrastruktur, regn-
vandsafledning og nedsivning i overensstemmelse med den
overordnede helhedsplan for Holmehgij.

Indhold

Denne lokalplan udlagger den sydgstlige del af disposi-
tionsplanen til 28 parcelhusgrunde omkring Holmehgjen
og to nye boligveje, som bliver sideveje til Holmehgjen.
Grundstgrrelsen varierer fra 700 til 1.000 m2. Der udlaeg-
ges endvidere et faelles friareal ud mod @strupvej, hvor der
etableres et vandhul til opsamling af regnvand.

Lokalplanomradets bygninger kan opfgres i 2 etager. Mu-
ligheden for at bygge i 2 etager gives for at imgdekomme
et gnske om at mindske bygningernes fodaftryk og dermed
sikre en bedre udnyttelse af de enkelte grunde, stgrre
friarealer, mere beplantning og bedre mulighed for nedsiv-
ning af regnvand.

Lokalplanens bebyggelse skal som det gvrige Holmehgij
fremstd uden blanke og reflekterende tagmaterialer, her-
under glaseret eller hardtengoberet tegl.



Illustration af Holmehgjs fjerde
etape, hvor der planleegges opfart 28
enfamilieboliger og anlagt et fzelles
friareal med regnvandsseg.

Det er gnsket, at lokalplanomradet skal fremsta med en
markant, grgn karakter. Hegn i skel ma derfor kun udfgres
som levende hegn.

Lokalplanen fastsaetter de overordnede rammer for fri-
arealernes karakter og beplantning, men et egentligt
landskabsprojekt, der fastleegger den endelige terraenregu-
lering og beplantning, udarbejdes i forbindelse med bygge-
modningen af omradet.

Langs @strupvej udleegges et grent strgg, der udformes
med karakter af overdrev og beplantes med grupperede
traeer og buske. Nar bydelen er fuldt udbygget vil arealet
langs @strupvej indgar i en samlet gren ring omkring Hol-
mehgj, der gnskes sikret ved at tinglyse en stiforbindelse
pa marken umiddelbart gst for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holmehgjen, der giver
vejadgang til Piledyssen, Holmevej og @strupvej. Holmehg-
jen anlaegges med grgnne rabatter og fortov langs vejens
ene side. For at seenke hastigheden for den gennemkgren-
de trafik anlaegges Holmehgjen med indsnaevringer.

De to boligveje i lokalplanomradet anlaegges som lege- og
opholdsvej med grgnne rabatter omkring en central grgn-
ning, der kan fungere som lokalt samlingspunkter i be-
byggelsen. Indkgrslen til boligvejene anleegges i brosten
eller lignende for at markere vejens status som lege- og
opholdsvej.

For at fremtidssikre omradet mod kraftige regnskyl og for
at skabe rekreative oplevelser, herunder et varieret plante-
og dyreliv, skal overfladevand fra tage, veje og andre befae-
stede arealer afledes til et forsinkelsesbassin i det faelles
friareal nord for @strupve;.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Statslig planlagning

Miljgministeriet har indsigelsesret over for kommunernes
planlaegning, hvis planlaegningen er i strid med overord-
nede planlaegningsinteresser. De statslige interesser, der
er aktuelle i forhold til denne lokalplan, er sammenfattet
nedenfor.

Grundvandsbeskyttelse: Lokalplanomradet er i Forslag til
Vandplan 2010-2015 udpeget som et omrade med szrlige
drikkevandsinteresser, hvor grundvandet i saerlig grad
skal beskyttes. Lokalplanens bestemmelser for omradets
anvendelse er ikke i strid med grundvandsbeskyttelsen i
omradet.

Kystnaerhedszonen: Lokalplanomradet er beliggende min-
dre end 3 km fra Roskilde Fjord og er derfor omfattet af
bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planlaegning i
kystomradet.

[ henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlagning skal
der i lokalplaner for bebyggelse og anlaeg i de kystnaere
dele af byzonen redeggres for den visuelle pavirkning af
kysten.

Topografien og byomradet imellem fjorden og lokalplan-
omradet bevirker, at byggeri med de hgjder, der er fastsat i
lokalplanen, ikke vil medfgre en visuel pavirkning af kyst-
landskabet.

Internationale naturbeskyttelsesomrader og beskyttede arter:
Ifglge bekendtggrelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter (Bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007) kan



Rammeomrade 8.B.30 i Kommuneplan 2013
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et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen
kan betyde:

e At planen kan skade de udpegede internationale natur-
beskyttelsesomrader (habitat-, fuglebeskyttelses- og
Ramsaromrader),

e atyngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredel-
sesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitat-
direktivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller
gdelagt, eller

e atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, litra b} i alle livsstadier kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra det naermeste
internationale naturbeskyttelsesomrade, Roskilde Fjord.
Der er ikke registreret beskyttede arter i lokalplanomradet.
Roskilde Kommune vurderer derfor, at planen ikke kan
skade de internationale naturbeskyttelsesinteresser.

Kommuneplan

| Roskilde Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet belig-
gende inden for rammeomrade 8.B.30, Holmehgj gst for
Piledyssen.

Omrade 8.B.30 ligger i Gundsgmagle, og planlaegningen
skal derfor overordnet set alene modsvare det lokale behov
for f.eks. boliger, arbejdspladser og service, understgtte de
offentlige servicefunktioner og medvirke til en landskabelig
afrunding af bysamfundet.

Omrade 8.B.30 er udlagt til boligformal som aben-lav og
taet-lav bebyggelse med mulighed for indpasning af offent-
lige formal (institutioner, friarealer, tekniske anlaeg o.l.)
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Der etableres i forbindelse med omradets udbygning et bassin til opsam-
ling af regnvand svarende til det bassin, der er etableret ved Piledyssen.

For rammeomradet er fastlagt en maksimal bebyggelses-
procent pa 30 for aben-lav bebyggelse og 40 for teet-lav
bebyggelse. Bygningshgjden ma ikke overstige 2 etager og
8,5 meter.

Lokalplanomradet indgar i et stgrre kulturhistorisk interes-
seomrade. Planlaegningen skal derfor overordnet set sikre,
at de karakteristiske kulturhistoriske vaerdier, helheder og

enkeltelementer bevares, beskyttes og forbedres.

De kulturhistoriske interesseomrader omfatter omrader,
hvor der findes en szerlig koncentration af velbevarede og
synlige spor af historien, og omrader hvor der ikke er syn-
lige spor, men stor sandsynlighed for at ggre fund i jorden.

Ifalge kommuneplanens raekkefglgeangivelse kan ram-
meomradet udbygges med samlet 210 boliger, men den
gstlige del af rammeomradet kan fgrst udbygges, nar den
vestlige del af omradet er feerdigudbygget.

Tillaeg til kommuneplanen

Lokalplan 633 er ikke i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelser. Byomradet Holmehgj udvik-
les efter en samlet helhedsplan. En mindre del af helheds-
planen ligger i rammeomrade 8.L.1. Helhedsplanen for
Holmehgj ngdvendigger, at arealet, der i dag liggeri8.L.1,
inddrages i planlaegningen af omradet, hvis det samlede
byomrade skal sikres en velfungerende intern vejstruktur,
en god disponering af omradets bebyggelse og en astetisk
og preecis afslutning af Holmehgjomradet og dermed Gund-
sgmagle mod det abne land gst for byen.

Det areal, der gnskes overfgrt til rammeomrade 8.B.30,
omfatter én ud af i alt to udkgrsler fra omradet samt hele
eller del af 8 kommende parcelhusgrunde.



Lokalplanomradet set mod sydvest fra Holmehgjen, der forleenges og far 1 3

tilslutning til Pstrupvej

Der er sammen med Forslag til Lokalplan 633 vedtaget et
Forslag nr. 21 til Kommuneplan 2013. Med kommuneplan-
tilleegget aendres rammeafgraensningen saledes, at ram-
meomrade 8.B.30 ogsa omfatter den del af lokalplanen, der
nu ligger inden for 8.L.1.

Klimatilpasning

Roskilde Kommune har i 2013 vedtaget Strategi - Vand og
Klimatilpasning, som er udarbejdet i samarbejde med Ros-
kilde Forsyning. Formalet med strategien og den tilhgrende
handleplan er at tackle klimaandringerne og de ggede
vandmaengder. | forlaengelse af strategien stiller kommu-
nen fra 2013 krav om klimatilpasning i lokalplanerne. Disse
krav er bindende for grundejerne.

Galdende servitutter

Pa ejendommen matr. nr. 18bx Gundsgmagle By, Gundsg-
magle er tinglyst servitut af 15.4.1957 om 10 m vejbygge-
linje.

Denne byggelinje er ikke i konflikt med lokalplanen.

Pa ejendommen er endvidere tinglyst servitut af 2.10.1986
om forsynings- og aflgbsledninger. Denne servitut skal af-
lyses, idet kloakledningen vil blive flyttet i forbindelse med
byggemodning af omradet.

Planlagning i forhold til nabokommuner

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at den udbygning,
som er omfattet af denne lokalplan, ikke vil have en pavirk-
ning pa vores nabokommuner.

Vej- og stiplanlagning

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Holmehgjen, der har for-
bindelse til Holmevej og Piledyssen. Med lokalplanens rea-
lisering far Holmehgjen yderligere forbindelse til @strupve;.
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Den interne sti i den nordlige del af lokalplanomradet anleegges som i de fore-

gaende etaper af Holmehgj

Der etableres i forbindelse med lokalpla-
nens realisering en chikane pa @strupvej

umiddelbart gst for det nye byomrade.

De planlagte adgangs- og boligveje indenfor lokalplanom-
radet far status som private faellesveje.

Udbygningen af omradet med 28 boliger vil medfgre en
meget begraenset trafik. Den fulde udbygning af byudvik-
lingsomradet med 210 boliger vil medfgre en vis trafik pa
de omgivende veje.

Ved det planlagte anleaeg af den nye Frederikssundmotorve]
vil der blive etableret tilslutning til @strupvej. @strupve;j vil
derved i endnu hgjere grad blive indfaldsvejen til Gundsg-
magle.

Det vurderes, at @strupvej er dimensioneret til denne yder-
ligere belastning.

De vejledende graenser for vejstgj pa de primaere udendgrs
opholdsarealer skal sikres overholdt. Der er i forbindelse
med udarbejdelse af masterplanen for omradet udarbejdet
en stgjundersggelse, som viser stgjbelastningen fra den
nuvaerende trafik og den tilkommende trafik fra byudvik-
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De nye boligveje i lokalplanomradet udformes med granne graesrabatter som 1 5

f.eks. nabovejen Holmeager

lingsomradet. Stgjkravene sgges overholdt ved afstands-
daempning, herunder ved udlaeg af et grgnt baelte mod
@strupvej i en bredde af 15 m.

For at skabe tilstraekkelig oversigt og sikkerhed ved Hol-
mehgjens tilslutning til @strupvej etableres en ny chikane
pa @strupvej gst for Holmehgjens tilslutning til denne. Der
skal vest for Holmehgjens tilslutning sikres tilstreekkelig
oversigt ved udkgrsel.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Lokalplanomradet ligger inden for Margretheskolens
skoledistrikt, der har kapacitet til den boligudbygning som
lokalplanen giver mulighed for.

Forsyning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra Gundsgmagle
Vandveerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra
dette vandvaerk.

Elforsyningen til lokalplanomradet varetages af Dong
Energy.

Ved indkgrslen til Holmehgjen fra @strupvej reserveres
plads til en lille miljgstation, hvor der kan opstilles mini-
containere for den offentlige indsamling af glas mv. Der er
etableret en tilsvarende miljgstation i den nordlige del af
Holmehgj, der sammen med den nye skal betjene hele det
feerdigudbyggede Holmehg;j.

Lokalplanomradet ligger ikke i fjernvarme- eller naturgas-
omrade.

Spildevandsplanlagning
Omradet er planlagt separatkloakeret, og derfor skal
spildevand og regnvand separeres fgr tilslutning til det
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offentlige spildevandsanlaeg. Da jorden i lokalplanom-
radet er meget lerholdig og ikke velegnet til nedsivning,
kan grundejerne ikke palaeegges nedsivning i omradet.
Miljgmyndigheden kan dog give tilladelse til nedsivning af
regnvand fra tage og befaestede arealer, hvis det er teknisk
muligt og kan ske uden ulemper for naboer. For at under-
stgtte muligheden for nedsivning af regnvand fastsaettes

en maksimal befeestelsesgrad pa 40 % for den enkelte
matrikel. Aflgbskoefficienten for den enkelte matrikel ma
ikke overstige 0,3, og overskydende regnvand fra tage og
befaestede arealer skal som princip ledes via vejbrgnde til
et regnvandsbassin i det feelles friareal i lokalplanomradets
sydlige del. Regnvandsbassinet ligger delvist uden for lo-
kalplanens omrade. Den del af bassinet, der ligger uden for
lokalplanens omrade vil derfor blive sikret ved tinglysning
af en deklaration pa ejendommen.

Bassinnet skal udformes som et rekreativt anlaeg med
brinker med en haeldning pa 1:5. Bassinet skal dimensione-
res, sa aflgbet svarer til 1 l/s ha.

En del af lokalplanomrddet samt den del af regnvandsbas-
sinet der ligger uden for lokalplanens omrade, er ikke om-
fattet af Roskilde Kommunens Spildevandsplan. Der skal
derfor udarbejdes tillaeg til spildevandsplanen for dette
omrade, om omradets afledning af spildevand og regnvand.
Tilleeg til spildevandsplanen udarbejdes af Roskilde Kom-
mune efter teknisk oplaeg fra Roskilde Forsyning A/S.

Kulturhistorie

Roskilde Museum har i medfgr af museumslovens § 23
foretaget en arkivalsk kontrol af planomradet. Der er ikke
er registreret fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Da der i de senere ar er kommet flere arkaeologiske lgs- og
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detektorfund fra de tidligere etaper ved Holmehgj, er der
dog en vis sandsynlighed for, at der i dette omrade ogsa
findes fortidsminder under jorden.

Sadanne fortidsminder star under museumslovens beskyt-
telse og der kan under anlaegsarbejde fremkomme fund
eller fortidsminder, som vil vaere omfattet af Museumslo-
ven. Bygherren er forpligtet til gjeblikkeligt at indberette
sadanne fund til Roskilde Museum samt til midlertidigt at
indstille anleegsarbejdet.

Roskilde Museum anbefaler derfor, at der foretages en
arkaeologisk prgvegravning forud for byggemodning pa
arealet.

| forbindelse med udstedelse af byggetilladelse kan byg-
herren, i henhold til museumslovens § 25, anmode Roskil-
de Museum om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejdet vil
bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal inden for en
frist pa seks uger komme med en udtalelse, der kan vaere
baseret pa en arkaeologisk forundersggelse. Udgiften til en
forundersggelse skal afholdes af bygherren jf. museumslo-
vens § 26, stk. 2.

MILJO OG BAREDYGTIGHED

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, skal kommunen gennemfgre en miljgvurdering, hvis
en given plan ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastla&egger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov
om miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenes,
dvs. at der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering
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Miljg og

e Klima

-4

Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering af, i hvor
hej grad forst et projekt- og siden et loka-
Iplanforslag understatter de konkrete mal.
Der ud fra tildeles hvert emne en samlet
score ud fra nedenstaende skala:

Eiieny planen understotter optimalt de angivne mal
__ planen understatter de mal der er angi vet

planen understgtter kun i mindre grad malene

____planen pavirker ik ke malene veesentligt
____planen har vaesentlig negativ pavirkning pa malene

5. Sundhed og beveegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund
af »screening« af lokalplanforslag 633 ikke er behov for

at fortage en samlet miljgvurdering af lokalplanforslaget.
Resultatet er illustreret med rosetten i figuren til venstre.

Roskilde Kommune har udarbejdet en baerdygtighedsprofil
af projektet, der viser, i hvor hgj grad projektet understgt-
ter kommunens mal pd omradet. Forvaltningen vurderer, at
der er mulighed for at fremme baeredygtighedsprofilen ved
at regnvandsbassinet gives en organisk og "naturlig” form
og anlagges som et rekreativt areal, der er stiadgang til.

Lokalplanen redeggr for forholdet til gvrig planlaegning,
hvoraf det fremgar, at planen ikke er i strid med anden
overordnet planlagning - eller sektorplanlagning ud fra en
miljgmaessig vurdering.

Forurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som muligt forurenet
og har hidtil veeret anvendt til jordbrug. Det antages derfor,
at omradet ikke er forurenet.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Omradet er i dag palagt landbrugspligt. Landbrugspligten
ophaves af landinspektgr i forbindelse med udstykning.
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DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS
§§ 19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.



Bestemmelser

| henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade i Roskilde Kommune.

§ 1 FORMAL
Formalet med lokalplanen er:

e At fastleegge omradets primare anvendelse til boliger i
form af abent-lavt byggeri.

e At fastlaegge bebyggelsesplan, vejforlgb og grgnne om-
rader i overensstemmelse med dispositionsplanen for
hele Holmehg;.

e At fastlaeegge rammer for vandafledningen; bade spilde-
vand og regnvand.

§ 2 OMRADE 0G ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfat-
ter en del af matr. nr. 18bx, Gundsgmagle By, Gundsgmagle
samt alle parceller, der efter vedtagelsen af denne lokal-
plan udstykkes fra denne del af ejendommen.

2.2
Lokalplanomradet ligger i landzone. Lokalplanens omrade
overfgres med denne lokalplan til byzone.

§ 3 ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form
af abent-lavt byggeri til helarsbeboelse.
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3.2

De med gren signatur pa kortbilag 2 viste omrader ma
udelukkende anvendes som grgnt omrade, faelles friareal
med stier og beplantninger. Der kan inden for omraderne
opseettes baenke, legeredskaber og lignende. Der kan inden
for omraderne etableres bassiner til opsamling af regn-
vand. Omraderne ma ikke bebygges.

§ 4 UDSTYKNING

4.1

Udstykning skal ske i overensstemmelse med den pa kort-
bilag 2 viste udstykningsplan.

4.2
Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pa mel-
lem 700 m?2 og 1.000 m?2.

§ 5 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

5.1

Veje og stier skal anlaegges i henhold til principperne vist
pa kortbilag 2.

5.2
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Holmehgjen og
@strupvej.

5.3

Holmehgjen som vist principielt pd kortbilag 2 skal udleeg-
ges i en bredde af mindst 10 m med 5 m kgrebane og 1,5 m
fortov i vejens ene eller begge sider og med en graesrabat
pa mindst 0,5 m.



Bestemmelser

Holmehgjen skal anlaegges med sideheller eller tilsva-
rende hastighedsdampende foranstaltning. Sideheller skal
udformes med cykelsluser, sa cyklister kan kgre inden om
hellerne. Cykelarealerne skal veere minimum 1,25 m brede.

5.4

Der udleegges boligveje som vist principielt pa kortbilag 2.
Vejene skal have en bredde af mindst 9 m med 5 m kgre-
bane og med graesrabat i begge sider og udformes, sa de
overholder kravene til lege- og opholdsarealer.

Boligvejenes tilslutning til Holmehgjen skal anlaegges i
brosten eller enden belaegning, der tydeligt markerer ind-
kgrslen til boligvejen.

Centralt pa boligvejen skal indrettes en grgnning med
traeplantning. Omkring grénningen skal boligvejen have en
bredde p& minimum 3 meter.

5.5
Boligvejene skal indrettes med mangvre- og vendeplads for
renovationsbiler.

5.6
Der skal anleegges mindst 2 parkeringspladser pr. bolig pa
egen grund.

5.7

Der skal anlaegges stier som vist pa kortbilag 2. Stien a-b
skal anlaegges i grus med en bredde pa minimum 1 meter.
Stien c-d skal udleegges i en bredde pd 3 meter og anlaeg-
ges som graesstier.
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§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte
grund.

6.2
Bebyggelse kan opfgres i maksimalt 2 etager med en mak-
simal hgjde pa 8,5 m.

6.3

Bebyggelse, herunder garager, carporte, skure og lignende
i tilknytning til bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra
skel mod vej.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1

Boligbebyggelse skal opfgres med sadeltage, eventuelt
med valm eller med synlig, ensidig taghaeldning pa min.
10%.

7.2

Tage pa boligbebyggelse ma ikke fremsta i blanke eller
reflekterende materialer. Dette svarer til, at materialets
glanstrin ikke ma overstige 20.

7.3

Safremt der etablereres anlaeg til indvinding af solenergi
eller lignende, skal de dele af anlaegget, som anbringes ud-
vendigt pa bygningen, tilpasses bygningens arkitektoniske
udtryk, og falge tagets haldning.

Anlaeg til indvinding af solenergi kan placeres pa jorden,
safremt de ikke er synlige fra veje og feelles opholdsarealer.
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[T~

7

S-formet kurve

3

Teknisk skraning

Terraenaendringer skal afvikles som
blgde S-formede kurver. Der tillades
ikke tekniske skraninger.

Heek

Stattemur

IL____SI(G

0,5m

Der tillades stottemur, hvis den place-
res mindst 0,5 meter fra skel og skjules

bag beplantning.

7.4
Skiltning og flagning i reklamegjemed er ikke tilladt inden
for lokalplanomradet.

7.5
Der ma ikke opsattes udvendige antenner. Parabolanten-
ner kan dog opseettes pa facade eller pa terreen med en

hgjde pa ikke over 1,8 m over terreen og mindst 2 meter fra
skel.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER OG TERRZAN

8.1

Det med grgnt markerede omrade til feelles friareal mod
syd udlaegges som kombineret grgnt omrade og afvan-
dingsbassin som vist pa kortbilag 2.

8.2
Det med grgnt markerede omrade til feelles friareal mod
syd skal fremstd med graes og grupperede traeer og buske.

8.3

Feelles friarealer, som vist pa kortbilag 2 skal tilstraebes
beplantet senest fgrstkommende vaekstsaeson efter lokal-
planomradets faerdigudbygning. Der udfgres af bygher-
ren en basisetablering af grees og enkelte beplantninger.
Friarealets udformning og plantevalg skal godkendes af
kommunen fgr igangsaetning.

8.4
Oversigtsarealet, som vist pa kortbilag 2, skal friholdes for
beplantning med en hgjde, der overstiger 0,5 meter.

8.5
Der ma efter afsluttet byggemodning ikke foretages ter-
reenregulering med mere end 0,5 meter. Terraeenet ma ikke
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fremsta med tekniske skraninger, men skal fremstad med
blgde S-formede kurver. Der tillades stgttemure, forud-
sat at stgttemurene opfgres mindst 0,5 m fra skel og der
plantes levende hegn foran (i niveau med vej og/eller nabo-
grund). Der tillades ikke stgttemure inden for en afstand pa
2 meter fra skel mod de feelles friarealer langs @strupve;.

8.6

Hegn i skel ma kun udfgres som levende hegn, eventuelt

med et tradhegn pa egen side. Hegn i skel mod veje, stier
og faelles friarealer skal plantes min. 30 cm inde pa egen
grund, saledes at bevoksningen til enhver tid kan holdes

inden for skellinjen.

Skel mod de feelles friarealer mod @strupvej samt skel, der

graenser op til det abne land gst for lokalplanens omrade,
skal tilplantes med haek.

8.7

Der ma ikke etableres stgjskaerme inden for lokalplanom-
radet. Pa ejendomme, der vender ud mod @strupvej, kan
der dog etableres stgjskaerme i skel, hvis de mod faelles
friarealer fremstar som grgnt hegn.

8.8
Lastbiler, campingvogne, bade og biler, som ikke er indre-
gistreret, ma ikke opbevares inden for omradet.

§ 9 MILJOFORHOLD
9.1

Lokalplanomradets ejendomme kan anvende alternative
energikilder, herunder jordvarme, solvarme og lignende.

9.2

Den maksimale befaestelsesgrad for den enkelte matrikel
er 40 %.

LW

Overlgbsbassin
@

Der skal pa de rekreative arealer nord
for @strupvej etableres et regnvands-
bassin til opsamling af overfladevand.
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9.3

Der skal etableres et regnvandsbassin pa det sydlige fri-
areal ud mod @strupvej, hvor overfladevand fra bygninger
og veje skal tilkobles. En del af bassinet ligger uden for
lokalplanens omrade.

Regnvandsbassinet skal fremsta som et rekreativt anleeg
og udfgres med et skraningsareal med en minimumshaeld-
ning pa 1:5.

Der skal sikres et baelte pa 2-3 meter rundt langs regn-
vandsbassinets kronekant, sa der er adgang til vedlige-
holdelse af bassinet. Der skal desuden sikres en kgrefast
adgangsvej fra Holmehgjen til bassinet.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

10.1

Grundejere i lokalplanomradet skal veere medlem af den
eksisterende grundejerforening for hele det fremtidige
byudviklingsomrade omfattet af dispositionsplanen for Hol-
mehgj, der blev etableret i forbindelse med Lokalplan 522.

10.2

Det er grundejerforeningens opgave at foresta yderligere
beplantning og drift samt vedligeholdelse af private feelles-
veje, feelles stier og faelles friarealer.

§ 11 AFLYSNING AF LOKALPLAN 0OG SERVITUTTER
1.1

Servitut om forsynings- og aflgbsledninger tinglyst
2.10.1986 pa ejendommene 18bx og 27q Gundsgmagle By,
Gundsgmagle vil blive aflyst.
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§ 12 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF BE-
BYGGELSE

Inden ibrugtagning skal bebyggelsen vaere tilsluttet offent-
ligt spildevandsanlaeg.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og planloven.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil, og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anleeg, som er indeholdt i
planen.

Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag og tinglyses pa de enkelte
ejendomme, som er omfattet af planen.

§14 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes endeligt vedtaget af Roskilde Byrad ved delegation
til Plan- og Teknikudvalget den 7. april 2016.

Torben Jgrgensen, formand for Plan- og Teknikudvalget
/
Martin Holgaard, direktgr for By, Kultur og Miljg



Kortbilag 1

Matrikelkort, mal 1:2.000

Lokalplangraense
Matrikelskel
Matrikelnummer
Terraenkurver
Vejbyggelinje
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Kortbilag 2

Fremtidige forhold, mal 1:2.000

Lokalplangraense
Aben-lav bolighebyggelse
Feelles friareal

Boligvej

Oversigtsareal
Adgangsvej til bassin
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Kortbilag 3

Illustrationsplan, mal 1:2.000

Lokalplangraense
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